Warszawa, dnia 28.06.2022 r.

PROTOKOL ' '
z obrad Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Budowlano Mieszkaniowej
»0gnisko V” w Warszawie z dnia 28.06.2022 r.

Walne Zgromadzenie SBM Ognisko V odbyto si¢ w dniu 28.06.2022 r. w pomieszczeniu
Spotdzielni przy ul. Mickiewicza 4 w Warszawie. Rozpoczeto sig o g. 18:00 i zakoriczyto 0 g. 19:30.
W zebraniu udziat wzieli Cztonkowie SBM Ognisko V, Rada Nadzorcza SBM Ognisko V
reprezentowana przez p. Tadeusza Owiesto Sekretarza | Zarzgd SBM Ognisko V w osobach:
* Antoni Osiej - Prezes Zarzadu,
e Jan Wierzbicki - Wiceprezes Zarzgdu,
oraz reprezentujgca firme ksiggowa;
e Marta Laskowska - Ksiegowa,
a takze Ekspert z glosem doradczym (zgodnie z par. 3 pkt. 5 Regulaminu obrad WZ SBM Ognisko
V):
* mec. Mateusz Bartkiewicz,
i reprezentujgcy firme administracyjng ,Arenda” Sp. z 0.0.:
* Piotr Domariski — Administrator nieruchomosai.
Obrady Walnego Zgromadzenia otworzyt p. Tadeusz Owiesto jako zastepca p. Pawta Podobasa

Przewodniczgcego Rady Nadzorczej i zarzadzit wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia (pkt. 2
porzgdku obrad) w sktadzie:

v Przewodniczgcy,
v Sekretarz,
v Asesor.

Odbyto sig zgtaszanie kandydatur i gtosowanie. Po wyborze Prezydium w skfadzie:

v' p. Agnieszka Kedzior - Przewodniczaca (30 gtosy "ZA™: 1 gtos "Wstrzymujgcy sie": brak

gtoséw "Przeciw"),

V' p. Piotr Domanski - Sekretarz/Protokolant (30 gtosow "ZA"; 1 gtos "Wstrzymujgcy sie"; brak

gtoséw "Przeciw"),

v' p. Joanna Gizinska - Asesor (30 glosow "ZA"; 1 gtos "Wstrzymujgcy sie"; brak gtosow

"Przeciw"),

Przewodniczaca poinformowata Uczestnikéw Zgromadzenia o rejestrowaniu przebiegu obrad
co nie spotkato sie ze sprzeciwem i odczytata liste wszystkich udzielonych petnomocnictw.

Przewodniczaca zarzadzita wybor  Komisji Skrutacyjnej. Po  przyjeciu zgtoszen i
przeprowadzeniu gtosowania (30 gtosow "ZA", 2 gtosy "Wstrzymujace", brak gtoséw "Przeciw"), w skfad
Komisji weszto dwoch Cztonkéw SBM Ognisko V:

v p. Michat Kumoch - Osiej,
v p. Andrzej Staeven.

Przewodniczgca zarzadzita glosowanie w sprawie przyjecia porzgdku obrad zgodnie z pkt. 4
porzadku obrad. Wobec braku gtoséw sprzeciwu i wstrzymujgcych oraz 30 gtosow "Za" przyjeto bez
zmian porzgdek obrad Zaproponowany w zawiadomieniach o WZ.

Zgodnie z pkt. 5 porzadku obrad w sprawie Sprawozdania Zarzadu za rok 2021 r.
Przewodniczaca udzielita gtosu p. Janowi Wierzbickiemu Wiceprezesowi Zarzadu SBM Ognisko V ktory
zreferowat: zadania wynikajgce z ustawy i ze statutu Spotdzielni. p. Jan Wierzbicki omawit szczegotowo
cztery istotne sfery dziatalno$ci Zarzadu: 1. plan gospodarczo - finansowy, 2. prace zwigzane z trzecim
etapem remontu instalacji gazowej, wodno - kanalizacyjne;j i elektrycznej zgodnie z uchwatg WZ; 3.
dodatkowe prace remontowe w tym instalacje wideo-monitoringu na terenie SBM, 4. prace zwigzane z
remontem klatek schodowych. Wszystkie zostaty w 100 % wykonane z wyjatkiem klatek schodowych.

Ponad to w okresie sprawozdawczym wykonano przeglady ogdlnobudowlane nieruchomosci i
placu zabaw. P. Jan Wierzbicki zwrdocit uwage Uczestnikdw obrad, ze zgodnie z deklaracjg Zarzadu
Spoidzielni wszystkie prace trzeciego etapu remontu zostaly wykonane bez positkowania sie
produktami kredytowymi tylko w ramach budzetu (z zebranych $rodkéw wsrod Spotdzielcow i
pozytkow).

Ponad to Zarzad zebrat oferty na remont klatek schodowych i uzyskat zgode Walnego
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Zgromadzenia na remont klatek schodowych, rozpoczeto prace remontowe ktorych zakonczenie
zaplanowano do dnia 31.12.2022 r.

Dodatkowo zakonczono wymiane stolarki okiennej od strony ul. Mickiewicza finansowanej ze
srodkow UFZQdU m.st. Warszawy (Politechnika Warszawska stwierdzita, ze jest za gtosno i mozna byto
wymieni¢ okna na koszt miasta nie wszyscy z tego skorzystali).

Oprécz tego Zarzad zainwestowat w rowerownie gtdwnie chodzito o zabezpieczenie,
zainstalowano dodatkowe dwie kamery i podwyzszono ogrodzenie.

Instytycje dotychczas kontaktujgce sie ze Spotdzielng (policja, straz miejsk i delegatura)
zaniechaty osobistych kontaktéw z powodu pandemii.

Zwigkszono pozytki dla Spétdzielni poprzez pozyskanie srodkéw w wynajmu terenu na pacz-
komat umiejscowiony od ul. Dyminskiej. Negocjacje byly prowadzone z firmami In-post i Allegro co
zaowocowato dodatkowymi przychodami dla Spotdzielni.

Ponad to przeprowadzono konkurs ofert na zagospodarowanie ogrodka od strony ul.
Dyminskiej. realizacja zakonczyta sie w kwietniu 2022 r.

Zarzad przez pewien czas wykonywat funkcje administratora budynku. Od 1 lipca 2021 r.
sytuacja ulegta zmianie bo zatrudniono firme administracyjng Arenda Sp. z 0.0. ktéra $wiadczy ustugi
dla Spétdzielni.

Zarzad podziekowat Radzie Nadzorczej, oraz Wszystkim Cztonkom Spotdzielni za wspotprace,
zaangazowanie i wszelkie uwagi czasem krytyczne cytuje: "zeby w naszej Spotdzielni byto lepiej". Nie
byto pytarn Uczestnikéw obrad do sprawozdania p. Jana Wierzbickiego.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej poprosita p. Tadeusz Owiesto o odczytanie sprawozdania RN
za rok 2021.

Pan Antonii Osiej Prezes Zarzadu zabrat gtos przypominajac, ze w zesztym roku byty dwa etapy
prac RN: w pierwszym etapie Przewodniczacym RN by} p. Grzegorz Sekuta a w drugim p. Pawet
Podobas. W zwigzku z tym zaproponowat, zeby sprawozdanie RN najpierw przedstawit p. Grzegorz
Sekuta.

Pan Grzegorz Sekuta przystat na w.w. propozycje i przedstawit sprawozdanie RN za okres 1.01.
- 13.06.2021 r. Poinformowat, ze p. Kamil Rusak sekretarz RN ztozyt rezygnacje z Cztonkostwa w RN
dn. 17.03.2020r. od tego czasu RN dziatata w sktadzie czteroosobowym; w okresie 2021 r. w sktad RN
wchodzi: Joanna Michalska - cztonek rady, Joanna Majlert - Cztonek rady, Przemystaw Spiechowski -
Zastepca Przewodniczacego RN, Grzegorz Sekuta - Przewodniczgcy RN.

Ze wzgledu na pandemie RN ograniczyta spotkania osobiste kontaktujgc sie w razie potrzeby
mailowo lub telefonicznie. RN w dniu 19.04.2021 r. wyrazita zgode na wydanie kwoty 90 tys. zt na
wykonanie instalacji video-domofonowe;.

RN w dniu 20.05.2021 r. wyrazita pozytywng opinie o Planie Gospodarczym 2021
przygotowanym przez Zarzgd Spétdzielni.

RN w dniu 20.05.2021 ztozyta Zarzgdowi propozycje petnienia obowigzkéw przez kolejng
kadencje i Zarzad propozycje przyjat. RN w swych pracach analizowata biezgce potrzeby Spoétdzielni
szczegolnie wydatki. W okresie od dnia 1.01 do 13.06.2021 r. RN nie miata zastrzezen do pracy
Zarzadu Spétdzielni. Przewodniczacy RN w dn. 3.11.2021 r. uczestniczyt w procesie podsumowania
wynikow korespondencyjnego WZ Cztonkéw Spotdzielni ktére odbyto sie w dn. 14 - 28.10.2021 r
Wszystkie informacje nt. pracy RN w okresie Jej urzgdowania znajdujg sie w biurze SBM.

Przewodniczgca obrad podzigkowata p. Grzegorz Sekule i udzielita gtos p. Tadeuszowi Owiesto
ktory przedstawit informacije za okres petnienia obowigzkow od 1.11 do 31.12.2021 r. Poinformowat, ze
spotkania RN odbyty sie w dniach:

e 22.11.2021 .
o 20.12.2021 r.

Podczas spotkan analizowano biezgce potrzeby, szczegdinie kolejne fazy remontu, budzetu i
wydatkéw, ograniczono kontakty osobiste z powodu pandemii. Zarzad na zaproszenie RN udzielat
szczegdtowych wyjasnien. W okresie od 1.11 do 31.12.2021 r. RN nie miata zastrzezen do pracy
Zarzgdu Spétdzielni. Realizacja prac remontowych byta prowadzona ze szczegodlng starannoscig
Zarzadu. Pod sprawozdaniem podpisat sie p. Pawet Podobas - Przewodniczgcy RN.

Przewodniczaca podziekowata p. Tadeuszowi Owiesto i oddat gtos Pani Ksiegowe] zgodnie z
pkt. 7 porzgdkiem obrad.

Sprawozdanie finansowe z komentarzem oméwita p. Marta Laskowska - Ksiegowa obstugujgca
SBM. Zwrécita uwage na stan $rodkéw na koniec 2021 r. w wysokoséci 417.795,00 zt SBM pomimo, ze
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przeprowadzone zostaty remonty co ocenita bardzo dobrze. Jest ptynnosé finansowa nie ma zadnego
zagrozenia z ptatno$ciami pomimo inflacji.

P. Marta Laskowska wyjasnita, ze SBM prowadzi podwdjng dziatalnos¢: 1. "mieszkanidéwke" .
eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci wspoinej (lok. mieszkalne .przych'o’dy i wydatki) z tej
dziatalnosci Spotdzielnia osiggneta w 2021 r. nadwyzke 43.707,00 zt. 2. dziatalno$é gospodarcza najem
lokali ustugowych i pozytki z wynajmu terenu pod paczkomat - zysk wynidst po opodatkowaniu
139.915,00 zt planuje sie przeznaczyé na fundusz remontowy dzieki temu obnizono stawke FR.

SBM ma jeszcze fundusz parkingowy przychody wyniosty niespetna 40 tys. zt a koszty 60 tys.
zt. (w tym koszty sprzatania tereny, naprawy itp.) - jest niedobér ktory bedzie pokryty z eksploatacii.

W 2021 roku najwiekszy udziat w kosztach miat remont na ktory wydano netto 614.000,00 zt
Rok zaczat sie kwotg 588.000,00 zt: wydano 614.000,00 zt; Rok zakoriczyt sie stanem FR w wysoKkosci
363.000,00 zt.

Jezeli WZ zdecyduje przeznaczyé 140 tys. zt z zysku na FR bedg odpisy na FR z Panstwa wptat
w tym roku wiec kwota do wykorzystania jest duzo wieksza niz 363 tys. zt.

Przewodniczgca zachecita do zadawania pytan do Pani Ksiggowej w sprawie bilansu z prosba
0 przedstawienie sie z imienia i nazwiska moéwcy ze wzgledu na rejestrowanie wypowiedzi.

Poniewaz nie byto pytar do Pani Ksiggowej to Przewodniczaca przeszta do pkt. nr 8 Porzgdku
obrad.

Pan Antonii Osiej poinformowat zebranych, ze obecnie prowadzony jest remont lastrykowych
schoddw na wszystkich klatkach schodowych SBM Ognisko V. Wykonawce wybrano w konkursie ofert.
Prezes dobrze ocenia obecny przebieg i jakos$¢ wykonania remontu lastryko. Termin prac zaplanowano
do konica pazdziernika br. (inwestycja finansowana z poprzedniego budzetu). W tej chwili Zarzad
planuje dokonczenie klatek. Zatrudniono architekta bo byty rézne pomysty Spétdzielcow nt. kolorystyki
klatek - rézne koncepcje nt. koloru klatek, ptytek na podtogi, ostony grzejnikéw, wykorzystano stare
kanaty na skrzynki pocztowe po konsultacji z kominiarzem. Przewidziano zachowanie istniejace;
podtogi drewnianej na klatce 12 hole na pigtrze 1, 2, 3 -rewitalizacja. Zgodnie z sugestiami
Mieszkancow zostata zmieniona koncepcja klatki nr 8 i 4 1l zeby zachowaé wystroj w lastryku takim jak
byt przed wojng wiec rozszerzono zakres remontu na poziomie zero/wejscia nowy fragment lastryka.
Zarzad przedstawit uchwate nr 7/2022 w sprawie przyznania srodkéw na w.w. remont.

Pan Antonii Osiej poinformowat o specyficznej sytuacji z jaka wynikta podczas przymiarki do
remont stolarki drzwiowej - poniewaz drzwi sq wiasnoscig Mieszkancow/Wiascicieli to koszt ich
modernizacji nie powinien by¢ pokrywany ze $rodkéw Spétdzielni. :

Zarzgd podczas remontu chce wymieni¢ poniszczone opaski drzwiowe na nowe. Whasciciele
ktdrzy chcg zachowaé stare opaski muszg sami sfinansowac regeneracje opasek. Wykonawcy ztozyli
oferty na odczyszczenie opasek z farby, poszpachlowanie i ponowne malowanie w cenie dziesiec¢ razy
wigkszej od kosztu nowych opasek. Probka jest do wgladu w budynku Zarzgdu. Zarzad pozostawia
decyzje co do kolorystyki drzwi Wtascicielom mieszkar

Zarzgd rozpoczat analizowaé szczegoty projektu remontu balkonow. Niektore balkony na skutek
zawilgocenia utracity czesci swojej struktury. Planowane jest ogtoszenie konkursu ofert na remont
balkondw. Zarzad zwréci sie do WZ o zaakceptowanie rozwigzania i przyznanie $rodkow. Nastepnie
bedzie remontowana elewacja.

Zarzad uwaza, ze wazniejsze od elewacii jest zrobienie balkonow i balustrad. Lastryko planuje
sie skonczy¢ do konca pazdzienika br.

Prezes Zarzadu poinformowat zgromadzonych, ze wejscia na strych nieruchomosci przy ul.
Mickiewicza od 4 do 16 nie majg drzwi pozarowych a powinny by¢ zgodnie z przepisami i zaleceniami
architekta.

Zarzad poinformowat, ze realizujgc zalecenia protokotu z przegladu ogolnobudowlanego
wymienit drzwi klatek schodowych na wysoko$ci parteréw. Pan Prezes opowiedziat o sposobie
rozwigzania problemu , przebiegu konkursu ofert, zaletach zastosowanego rozwigzania.

Przewodniczgca zachecita uczestnikéw obrad do zadawania pytan. Pan Marek Niezgodka zadat
pytanie w sprawie malowania drzwi na klatkach schodowych. Zaproponowat zorganizowanie przez
Zarzad dla Spétdzielcow mozliwosci malowania na koszt wtasny.

Prezes Spétdzielni przystat na w.w. propozycje i opowiedzial o dotychczasowych
doswiadczeniach w w.w. sprawie. Prezes potwierdzit, ze Zarzad zna wigkszosé potrzeb nieruchomosci
| Zarzad musi ustali¢ kolejnosé realizacji.

Pan Marek Niezgodka z uznaniem wyrazit sie nt. dotychczasowych efektéw prac remontowych
w piwnicach przy ul. Mickiewicza 4 do 16, oraz, ze nalezy utozy¢ plytki gresowe rowniez w bocznych
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korytarzach piwnic oraz wymieni¢ okna w piwnicach.

Prezes powiedziat o hierarchii waznosci prac remontowych i obnizce kosztéw funduszu
remontowego z 2,60 do 2,00 zt. )

Gtos zabrat p. Juliusz Bogacki w sprawie kosztéw remontéw balkonéw. Prezes udzielit obszernej
odpowiedzi informujac m.in. o przebiegu konkursu ofert i nadzorze inspektorskim. W sprawie balustrad
decyzja o wymianie na nowe lub naprawie starych bedzie zalezata od wyniku ogledzin i bedzie
podejmowana indywidualnie. Jezeli element bedzie przerdzewiaty i nie nadajgcy sie do naprawy bedzie
wymieniony na nowy, jezeli stan pozwoli na naprawe bedzie naprawiony.

Przewodniczgca poinformowata uczestnikow, ze Pani Asesor ze wzgledu na pogarszajgcy sie
nagle stan zdrowia jest zmuszona opuscié spotkanie przed godzing 19:00. O g. 19:00 p. Laskowska
Ksiggowa pozegnata sig z uczestnikami i opuscita spotkanie.

Przewodniczaca odczytata tresé pkt. 9 i poprosita uczestnikow o udziat w gtosowaniu.
Przewodniczaca rozpoczeta gtosowanie od uchwaty nr 1/2022, a nastepnie Komisja skrutacyjna
przeliczyta oddane gtosy na opieczetowanych karta do gtosowania. Protokolant spisat wyniki
gtosowania. Po kolei gtosowano kazdg uchwale wymieniong w porzgdku obrad.

Wyniki glosowania:

1) Uchwata nr 1: 31 gtoséw "Za": 1 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosow przeciw:
2) Uchwata nr 2: 31 gtoséw "za": 0 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosow przeciw;
3) Uchwata nr 3: 31 gloséw "Za™ 0 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosoéw przeciw;
4) Uchwata nr 4: 32 gloséw "Za"; 0 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosow przeciw;
5) Uchwata nr 5: 32 gloséw "Za": 0 gtos "Wstrzymujgcych sie": brak gtosow przeciw:
6) Uchwata nr 6: 31 gtoséw "Za": 0 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosow przeciw;
7) Uchwata nr 7: 32 gtoséw "Za"™ 0 gtos "Wstrzymujgcych sie": brak gtosow przeciw;
8) Uchwata nr 8: 32 gtoséw "Za": 0 gtos "Wstrzymujgcych sie"; brak gtosow przeciw:

Przewodniczgca podziekowata Komisji Skrutacyjnej za sprawne i bezbtedne licznie gtoséw a
nastepnie odczytata zgromadzonym szczegétowe wyniki gtosowania w.w. uchwat.

Padt gtos z sali z komentarzem do wynikow, ze przez ostatnie 25 lat nie byto tak zgodnych
gtosowan co spotkato sie z zadowoleniem Uczestnikow w zwigzku z realizacjg ich potrzeb.

Przewodniczaca zachecita Uczestnikéw do wypowiedzi w ramach wolnych wnioskéw. Gilos
zabrat Pan Prezes informujac, ze otrzymat zapytania od mieszkafncéw w sprawie taraséw j zakresu
czesci wspdlnych Spétdzielni (dotyczy Mickiewicza 6, 10, 14).

Gtos zabrat Prawnik adw. Mateusz Bartkiewicz informujgc, ze tarasy przynalezg do czesci
wspolnych nieruchomosci.

Przewodniczgca wyjasnita, ze chodzi o tzw. "mate domki z tarasami", Spotdzielcy nie moga
zaktécac przestrzeni mieszkalnych. Tarasy przynalezg do czesci wspdinych | kazdy Spoéidzielca ma
udziat w powierzchni tarasu, nie mogg one by¢ w obrocie handlowym czyli nie mozna skutecznie zbyé
tarasu. Tarasy sg jak klatki schodowe - majg ten sam stan prawny. Ze $rodkow Spotdzielni byt
remontowany ostatnio taras przy ul. Mickiewicza 10. Pomimo, ze tarasy sg czesciami wspolinymi to
wytgcznie korzystajg z nich Mieszkancy "matych domkow".

Prezes Spotdzielni obiecat na nastgpne WZ poddaé¢ propozycje w sprawie tarasow do
przedyskutowania co do sposobu korzystania z tarasu, bo obecnie nie korzystajg z nich wszyscy
Spotdzielcy.

Padt gtos z sali w sprawie uchwaty w sprawie okreslenia powierzchni wspolnych, oraz prosba o
nie tworzenie antagonizmow tylko znalezienie rozwigzania.

Pan Juliusz Bogacki Zaproponowat, zeby podczas obrad Zarzad Spotdzielni przedstawit
informacje o nowych Cztonkach SBM Ognisko V.

W zwigzku z tym | zgromadzonym przedstawita sie p. Ewa Géralska nowa wtascicielka lok. 14
przy ul. Mickiewicza 16 co spotkato sie z mitym przywitaniem.

Pan Marek Niezgoédka i p .Urszula Wawrzyniak podziekowali Zarzgdowi Spétdzielni za ostatnie
dwa lata pracy ktore byty ciezkg prébg uwienczong sukcesem co spotkato sie z wyrazami uznania.

Pani Jolanta Podedworna i Urszula Wawrzyniak podziekowata Przewodniczgcej za sprawne
przewodzenie obradom i prowadzenie dyskusji nad wszystkimi punktami porzadku obrad WZ udzielajgc
gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.

W zwigzku z wyczerpaniem punktéw porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Przewodniczaca

Walnego Zgromadzenia Pani Agnieszka Kedzior podzigkowata za przybycie cztonkom Spoétdzielni i
zakonczyta obrady:.

Zebranie zakonczyto sie o godzinie 19:30.
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Protokotowat Piotr Domanski
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